CONTRATTO DI RATIFICA E CONFERMA E PRECISAZIONE DI CONTRATTO

Cor . ConTRATTe CRIGIUALE

Reg.to in Roma _{

DI LOCAZIONE DI IMMOBILE URBANO ADIBITO AD USO DIVERSO DA

il & NoVerere 9g

QUELLO DI ABITAZIONE

N. 38 8C8&

Tra i sottoscritti:

ST A7

~ AURELI Massimo, nato a—esidente qui-

|

!
!

— MARTOCCIA Rosa Maria, nata

. . . B . . . L
! domiciliata ai fini del presente atto, ove appresso, la

quale interviene al presente atto non in proprio bensi in nome

e per conto dello Istituto Superiore di Sanita , con sede in

Roma al Viale Regina Elena n. 299, 'codice fiscale 80211730587,

che nel prosieguo dell’atto sara anche denominato “Istituto” o

H

“Conduttore”, nella sua gualitd di|Direttore degli Affari Am-

ministrativi e delle Risorse Economi che dell’Istituto Supe-

T

riore di Sanita a tale atto autorizzata in virtu del contratto

stipulato in data 2 gennaio [2006 «con il Presidente

dell’Istituto e dal Regolamento di Organizzazione
g ! g

dell’Istituto di cui al D.P.R. de% 24 gennaio 2003, articolo

24,

premesso

-1. - che con contratto di locazione in data 3 Agosto 2007,

che al presente atto si allega sotto la lettera “A”, il signor

Massimo AURELI ha concesso in locazione all’Istituto Superiore

di Sanita la seguente unita immobiliare: locali ubicati in Ro-




ma, Via Giano delila Bella, 23, 25, 27, corredati da una corte

interna uso parcheggi e censiti al N.C.E.U. di Roma come di

seqguito: Foglio: 595, Particella: 229, Sub: 501 - 502 - 504 -

505, Zona Censuariai 3, Classe: 5 - 2.

2 - che con il presente atto si intende confermare e ratifica-

re in tutto il suddetto contratto ad eccezione dell’articolo 1

per precisare il numero dei posti auto contenuti nel parcheg-
€

gio, 1l'articolo 4 riguardante il canone di locazione, per me-

glio specificare termini e modalita di pagamento, 1l'articolo

6 riguardante le uteénze con particolare riguardo alla modalita

di pagamento della fornitura d’acqua, 1l’articolo 7, riguardan-

te il deposito cauzionale, al solo fine di una sua pit chiara

stesura ed infine dell’articolo 17 che deve essere eliminato

stante 1’attuale effettivo perfezionamento del contratto.

Tutto cid premesso Lon i1l presente atto le parti perfezionano

il contratto di locazione richiamato, facolta che esse si era-

no riservate all'arqicolo 17 del detto contratto ed a tal fine

viene qui di sequito integralmente riscritto con le indicate

precisazioni.

CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE URBANO ADIBITO AD USO Di-

'

VERSO DA QUELLO DI ABITAZIONE

I'ra i sottoscritti:

- AURELI Massimo, nato a— quivi residen-




|
|

|

- domiciliata ai fini del pre

Lente atto, ove appresso, la

quale interviene al presente atto non in proprio bensi in nome
L3

e per conto dello:

Istituto Superiore di Sanita ,

con sede in Roma al Viale

Regina Elena n. 298, codice

fiscale 80211730587,

che nel pro-

sieguo dell’atto sara anche denominato “Istituto” o “Condutto-

.o

re”, nella sua qualita di Direttor

e degli Affari Amministrati-

vi e delle Risorse Economiche dell

f Istituto Superiore di Sani-

ta a tale atto autorizzata in virt

U del contratto stipulato in

data 2 gennaio 2006 con il Presidgnte dell’Istituto e dal Re-

golamento di Organizzazione dell’I

stituto di cui al D.P.R. del

24 gennaio 2003, articolo 24,

si conviene e si stipula quanto segue

Art.1l. -

Con il presente contratto il signor Massimo AURELI

concede in locazione all’Istituto

Superiore di Sanita la se-

guente unita immobiliare: locali

ubicati in Roma,Via Giano

della Bella, 23, 25, 27, correda

ti da una corte interna uso

parcheggi e censiti al N.C.E.U. d

i Roma come di seguito: Fo-

glio: 595, Particella: 229, Sub:

501 - 502 - 504 - 505, Zona

Censuaria: 3, Classe: 5 - 2.

’

I locali pari a mg. 230 (duecento

trenta) ca. sono distribuiti

come di seguito: corpo principale

formato da 1 (uno) ingresso,

5 (cingque) uffici, 1 (uno) corr

idoio, 1

{uno) magazzino, 2

(duve) servizi; il corpo su front

e strada formato da 1 (uno)




E
1
I
f
|
locale inico - ;

Sala riunionij.
________*__‘~_~___~_______._-_‘______m___*___

I |
Faratteristiche dei locali-: corpo Principale: delimitazione |
dei wvari uffici realizzata con muratura o pannelli ijinp carton- |
gesSso o pareti arredo; delimitazione del corridoio realizzata’

Con pannelli inp cartongesso e Sovrastante vetrata traslucida,
infissi ciechi nella bParte inferiore e traslucidi nella partef
— |

Superiore, Serratuna tipo yale esterna e maniglione antipanico(
— =

interno; impianto dj

Ora; gruppi di prese elettriche, n. 1 (una)]
Siemens e n. 3 (tre) bipasso per n. 18 (diciotto) postazioni!

lavoro; illuminazio&e a soffitto o pendente in grado di garan-

(due) ricambi aria/

tire i lumen previs

Cipale; piccola tettoia in policarbonato esterna all’ingresso

°H
prle

sulla corte interna;

~9TPO fronte strada- locale unico Con apertura normale sulla‘

corte interna; infissji sabbiati o bronzati con maniglione an—’
tipanico interno; impianto di condizionamento e riscaldamento

con n. 2 (due) ricam
igrado da garantire ji
.
carbonato esterna alliingresso sulla corte interna; '

,___-_____‘_________ﬁ—____f___-___________________—_—__—————-———————————————————~—~————

Lealizzazione di un ingresso pedonale nel Passo carrabile gia
s . ’
' !esistente. : )
___________________h__________________________
Parcheggi auto riservati n. 10 (dieci)

________________f__._4____~____________‘______‘______________

!quelli Parzialmente coperti dalle tettoie in Policarbonato. } '

________________~____?____‘__________________________________h_ﬁ_._________________________

Art.2. - 1) contratto avra durata dji anni 6 (sei) a decorrere}

| |
i

i

i .

i

i

Posti moto, compresi

'
i




contenente 1g Specificazione del
|
}mesi Prima della Scadenza. A} ter

motivo invocato almeno sei

Iprocedura per i

!di rinnovo Ciascuno delie parti a2
| |
i

1

|sta o di accordo

|

’ [di Cessazione della locazione.

Art.3. -11 conduttore, qualora ricor
Cedere dalla locazione, ipn qualsias

lal locatore con lettera raccomanda

della data in cui i1 Tecesso deve av
Art. 4. - Il canone d4dj locazione ¢ l
|

S|

mensili da Corrispondersi inp rate tr

|
l

(il giorno 5 (cingue) del Primo mese dj Ciascun trimestre,

Ciascuna pari a complessivi Eurq 27.¢
j@ mezzo bonifico bancario sy1 conto
i

_—

il contratto 'si ;ntenderé Scaduto alla data

Vvré diritto di attivare la

mine dell’eventuale periodo

© pPer la rinuncia

In mancanza di rispo-

rano gravi motivi,

pud re-

i momento,

dandone avviso

ta almeno sei

=I'€ esecuzione.

tabilito ip euro 9.000, 00

!
l

imestrali anticipate entro

00, 00 (ventisettemila/OO)

Corrente np.




|

canone verra corrispoOsta entro e non oltre

; la prima rata a titolo di

10 (dieci) giorni-

dalla sottoscrizione

del presente contratto.

Tl locatore si impegng ad eseguire tutte le lavorazioni neces-

sarie per rendere 1l’immobile locato con il

presente atto agi-

bile ed idoneo all’us

e

o cui destinato.

In particolare, sara |

cura del locatore provvedere alla realiz-

zazione dell’impiantc

> elettrico, conforme alle vigenti norma-

tive di riferimento,

alla istallazione di un gruppo frigo, con

pompa di calore.

Art.5. Le parti

COFL

avengono che dall’inizio del secondo anno

della locazione e cos

i per ogni anno successivo, il canone co-

me sopra stabilito sia adeguato in base al 75% della variazio-

ne ISTAT annuale delg’indice dei prezzi al consumo per le fa-

X

miglie di operai ed

mpiegati.

Art. 6.

Sono a cari

co del conduttore gli oneri accessori co-

stituiti dalle spese| relative al servizio di pulizia, al fun-
zionamento e all’ordinaria manutenzione, alla fornitura
dell’acqua, dell’energia elettrica, del riscaldamento e del

condizionamento dell

aria, allo spurgo dei pozzi neri e delle

latrine. In partil

colare con riguardo alla fornitura

dell’acqua, preso at

to che il relativo contratto di sommini-

strazione stipulato

con la Societa distributrice é intestato

al locatore, che

e
e

risulta

opportuno mantenere la titolarita




i
|
5del contratto di fornitura in capo al medesimo locatore, 1le

iparti di -comune accordo stabiliscono che, semestralmente, a

sequito di presentazione da parte|del locatore di idonea docu-

mentazione comprovante effettivi consumi e pagamenti realizza-

iti, 1l conduttore provvedera al pagamento di quanto fatturato

al locatore dall’Ente erogatore mediante accredito sul conto

corrente indicato dallo stesso logatore.

Art.7. - Il conduttore si obbligal a corrispondere al locatore

la somma di Euro 27.000, 00 (ventisettemila/00) pari a 3 (tre)

mensilita, a titolo di deposito| cauzionale, somma che sara

corrisposta entro e non oltre 10| (dieci) giorni dalla sotto-

scrizione del presente atto.

Si precisa che detta somma non imputabile in conto pigioni sa-

ra produttiva di interessi legalilda corrispondersi al condut-

tore al termine di ogni anno di lécazione.

Art.8. - Il conduttore non pud senza il consenso scritto del

!

locatore eseguire innovazioni, migliorie o modifiche che re-

L

steranno al locatore, anche se au}orizzate. Resta fermo comun-

que il diritto del locatore di |richiedere la rimessione in

pristino a spese del conduttore/della conduttrice.

Art.9. - I1 conduttore dichiara Qi aver trovato 1"immobile in

buone condizioni d’uso e si impegha a conservare con diligenza

ed a riconsegnare la cosa locata al termine della locazione

nelle medesime condizioni in cuil era stata consegnata, salvo

il normale deperimento d’uso.

1
i
i
i
H
'
i
!
i




|
"

zialmente l’immobile.

-

- agi artt. 3g e 39 della legge 27.07.78 n. 392.
- -

-~  Qualora il locatore intenda locare g terzi

1" immobile alla scaqd

prt.13. - Qualunque Lodifica del presente contratto non potra
/essere @PpProvata se non mediante atto Scritto.
L;t.ld. - Le spese inLrenti la registrazione del Presente con~!

tratto saranneo a4 carilco delle Parti in parj misura.

I1 presen-

istrato 3 cura del locatore.

Per tutto qu

te contratto Sara reg

to si rimanda espressa

lce Civile.
Lrt.ls. - Per Jle contr
[
Competente j] Foro di
£ -to Rosa Maria Martoccia
. L.to Massimo Aureli

i 0000 (
|Repertorio n. 47.700 Raccolta p. 2.309

f

| AUTENTICA DT FIRME :

| I
i

!




|
I
s' I
; |
i ic sottoscritta Dottoressa Monica Scaravelli N
—_—
!

otaioi

in Roma, lscritta al Ruolo dei

Distretti Notarilj Riuniti di

Roma, Velletri e Civitavecchia cge

+ 1 Signori-:

quivi residente

MARTOCCIA Rosa Maria nata a

domiciliata in Roma,

Per la carica,

in Viale Regina

]

Elena n. 299

, dei cui poteri di [firma e della cui identita

bPersonale, igp Notaio sono certa, han

18010 apposto in mia pPresenza!

la propria firma in calce alla scp

ittura che Precede e nei due

fogli a margine di cui e composta

oltre che nell’allegato “a~

in tutti i1 fogli di cui & compostg

» alle ore 13,30 (tredici e

!trenta).

Il tutto aj sensi e per gli effetd

del Codice Civile.
Roma, 299 11 giorno 26 (ventisei)l

i di cui all'articolo 2.703

alla Viale Regina Elena n.

Ottobre 2007

(duemilasette).

F.to Monica Scaravelli Notaio

—_ ] B B
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Il giorno 03 de| mese d

i agos

f
s .
to 2007 in Roma tra i Sig

Massimo AURELI, di seguito dénominato "locatore", e |z
Dott.ssa Rosg Maria MARTOCCIA, nella Sua qualita ¢
Amminjistrativi e d:eHe Risorse

Direttore degli  Affari

ingresso,‘ 5 (cinque) uffici,
Magazzing, 2 (due) servizi;
da 1-(uno) locale unico - sala riunioh;.

Caratteristiche dej localj:

infissi Ciechj nella parte

superiore, S€rratura

€ Sovrastante vVetrata traslucida,

inferiore e‘ traslucidi nella parte

| .
1 (uno) corridoio,

il corpo’sy fronte strada

PO  vyale esterna e maniglione

antipanico interno; impianto - di condizioname'nto e
riscaldamento con n. 2 (due) ricambi aria/ora; gruppi dj -




prese elettnche n. 1 (una) siemens e n. 3 (tre) bipasso per

. ’ FJ
e

n. 18 (diciotto) postazioni lavoro; illuminazione a soffitto o.
pendente in grado di garantire i lumen previsti; :
controsoffittatura dej corridoio principale; piccola tettoia m"
policarbonato esterna all’ mgresso sulla corte interna;

Corpo fronte strada: locale unicolcon apertura normale suHa.-_

e s N L MR e e TN

R e

corte interna; infissi sabbiati o bronzati con maniglione -

N ;-,' .

antipanico interno; impianto | di cond1210namento e’ ,
r:scaldamento con n. 2 (due) ricambi arla/ora iluminazione D
a soffitto in grado da garantire, i- lumen previsti; pxccola-: . g
tettoia in policarbonato esterna all'ingresso sulla corte_‘ (g

interna. : /Q

Realizzazione di un ingresso pedonale rel passo carrabile gia
esistente. '

Parcheggi auto riservati n. / (sette) + posti moto, compresi o

quelli parzialmente coperti dalle tettoie in policarbonato.

Art.2.- Il contratto avra durata di anni 6 (se/) a decorrere

.y -
TRl

dal 01 settembre 2007 al 31 agosto 2013 e smtendera

R )

rinnovato per ulteriori & (sel) alnnl nell'ipotesi in cuj ii ks

. Iocatore non comunichi al conduttore diniego di rmnovazmne T

del contratto motivato ai sensi dell’articolo 29 della Legge 27,

-‘_,lugllo 1978 n. 392 da recapitarsi medijante lettera ;

invocato almeno sei mes;j prlma della scadenza. Al termme

)

raccomandata contenente g sp]eCIflcaZlone del motxvo ’ f

dell’ eventuale perlodo di rinnovo ciascuna delle parti avra \ St
diritto di attivare |a procedura- per il rinnovo a nuove

: \\S
condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratto,;;’ 3 \

comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata
da inviare all'altta parte almeno sei mesi prima della "* “\\




scadenza. La parte interpellata dovra rispondere mediante
lettera raccomandata entro sessanta giorni dalla data di
ricezione di tale ratccomandata. In mancanza di risposta o di

accordo il contratto si intenderad scaduto alla data di

cessazione della locazione.

Art.3.- Il conduttore, qualora ricorrano gravi motivi, puo .,é
recedere dalla locazione, in qualsiasi momento, dandone g
avviso al locatore con lettera raccomandata almeno sei mes;i \

2

-
<

prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione.

S
Art.4.- Il canone di locazione e lstabilito in Euro 9.000,00 R
mensili da corrispondersi in rate trimestrali ciascuna pari a
complessivi Euro 27.000,00 (ventisettemila/00) a mezzo
bonifico bancario sul conto corrente n. ............. presso la
BaNCa ..ooooiiiiiieiie
Il locatore si impegna ad eseguire tutte le lavorazioni ‘ l/

necessarie per rendere I'immobile|locato con il presente atto .
agibile ed idoneo all’'uso cui & desfinato. '

In particolare, sara cura del {locatore provvedere alla
realizzazione dell'impianto elettr:lco, conforme alle vigenti
normative di riferimento,alla istallazione di un gruppo frigo,

con pompa di calore ........

Art.5.- Le parti convengono che dallinizio del secondo anno%
della locazione e cosi per ogni anno successivo, il canone.
come sopra stabilito sia adeguato in base al 75% delia
variazione ISTAT annuale dell’inc‘ige dei prezzi al consumo -

|

per le famiglie di operai ed impieg(‘ati.
Art.6.- Sono a carico del conduttore gli oneri accessori
costituiti dalle spese relative al servizio di pulizia, al

funzionamento e all'ordinaria manutenzione, alla fornitura



dell'acqua, dell'energia - elettrica,i del riscaldamento e de|
condizionamento dell'aria, allo spurgo dej pozzi neri e 'd'el'le

latrine..

Art.7. 1I 'cbnduttofe corrispondelal iocatoré la sbmma di
Euro 27.000,00 (ventisettemila/00) pari a 3 (tre) mensilita,
non impuéabile in conto.pigioni € produttiva di interessj
legali da cérrispondersi al conduttolre al termine dj ogni anno
di locazione. La firma del preselnte contratto Costituisce
quietanza -dell’avvenuto pagamer‘wto dell'importo sopra
meglio ind.icato.

Art.8.- Il conduttore non puo sen}_a il consenso scrittb del
locatore €seguire innovazioni, migliorie 0 modifiche" che
resteranno dél locatore, anche se éutorizzate. rResta fefmo
comunque il diritto del locatore di richiedere |3 rimessione in
pristino a spese de| conduttore/ dell_a conduttrice.

Art.9.- Il conduttore dichiara di aver trovato I'immobile in
buone condizioni d'uso e sj impé!:gné a conéervare con
diligenza ed a riconsegnare |a cosallocata al termine della
l'o-ca_z_iqne .neHe. me_desime condiz'i%mi in cui era stata

1

consegnata, salvo il normale deperimento d'uso.

"

Art.10: 11 conduttore non pud sublocare totalmente o
. % | .

parzialmente I'immobile.

Art.11.- Nel caso in cui il locatore intenda, nel corso del

rapporto di locazione, alienare I'immobile il conduttore ha i’l
diritto di prelazione da esercitarsi con| e modalita di cui agli
artt. 38 e 39 della legge 27.07.78 ,.392.

Art..12.- Qualora j| locatore intenda lol'care a terzi l'immobile

alla scadenza de| contratto rinnovato, i conduttore ha diritto




legge 27.07.98 n.392.

Art.13.- Qualunque modifica de| presente contratto nor

Art.14.- |¢ Spese inerenti |3 registrazione del presente

contratto saranno 3 carico delle parti in pari misura. I:

presente contratto sary registratola cura del locatore.

Art.15.- Per tutto quanto nomn stabilito nel presente

contratto sj rlmanda e€spressamente alla normativa vigente

ed al Codice Civile.,

Art.16. - Per Je controversie nascenti dal presente atto saré_'.'

competente il Foro dj Roma.

Art.17. - |e parti si riservano dij perfez;onare il presente”

accordo tramite notaio da individuare sucéessivamente

il

: - .,.".\ il
3 o v

Letto, confermato e sottoscritto -y - S

i DlREZTORE /

| AFFAR] MMINISTRATIVI
LE RISORSE ECONOMICHE
-5s3 Rosa Maria Martoccia
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